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Wenn Klasse entscheidet! Wohnen Am Schinderwasen in Blaustein 3-Zi.-
Wohnung 1. OG

89134 Blaustein

Details

Objekt-ID 89134v73-04_26 Warmmiete 1.850,00 €
Objektart Wohnung Kaution 4.830,00 €
Nutzungsart Wohnen Kaltmiete 1.535,00 €
Vermarktungsart Miete Wohnflache ca. 99 m?
Etage 1 Nutzflache ca. 5 m?
Nebenkosten 240,00 € Zimmer 3

Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach Tel.: 0731 140660
Immobilien UIm Susanne Wambach Fax: 0731 1406615

Albstr. 3 E-Mail: office@ulm.immobilien
89081 Ulm Web: www.ulm.immobilien
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Schlafzimmer 2 Boden Fliesen
Badezimmer 1 Heizungsart Zentralheizung,
Anzahl sep. WC 1 FuBbodenheizung
Baujahr 2014 Etagenzahl 4

Verflgbar ab 01.01.2027 Fahrstuhl Personenaufzug
Zustand Gepflegt Kabel Sat TV Ja
Energieausweis Bedarfsausweis Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Endenergiebedarf 23,3 kWh/(m?a) a 75,00 € (Miete)
Energieausweis giiltig bis  22.04.2034 Balkon Ja

Baujahr It. 2012 Balkon/Terrasse (seit Ol  Ja
Energieausweis V1.24 ungultig)

wesentlicher Erdwéarme Stellplatzart Tiefgarage
Energietrager Kiche Einbaukuche
Energieeffizienzklasse A+ Verflgbar ab 01.01.2027
Befeuerung Erdwéarme Haustiere Nein
Beschreibung

Absolut modern - wenn Klasse entscheidet!

Moderne Bauweise, schicker Grundriss, hohe Energieeffizienz, beste Bauqualitdt und wunderschéne Fern-
sicht! GenieBen Sie harmonische Abendstunden auf dem Balkon dieser nach Stidwesten ausgerichteten
Wohnung.

Exklusiv Wohnen in einem sehr gut durchdachten Wohn- und Blrogeb&ude. Die Raume sind sonnen-
und lichtdurchflutet dank der groBzigigen und hochwertigen 3-fach Verglasungen. Das KfW-Effizienzhaus
55 und die Erdwarme-Heizung sichern lhnen auf Dauer giinstige Energiekosten. Durch den barrierefreien
Zugang und den Aufzug kommen Sie bequem von der Tiefgarage in jede weitere Etage.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Wohn-/Ess-/Kiichenbereich mit groBen Fenstern nach Siiden
und Westen mit einem schénen Blick nach drauBen. Auch die beiden nach Siiden ausgerichteten Schiaf-
raume sind sehr hell und sonnig. Praktisch sind die Speisekammer gleich neben der Kiiche, die separate
Gastetoilette, ausreichend Platz im Flur fir Garderobe und Schuhschrank, sowie ein komfortables Bad mit
Badewanne und bodengleicher Dusche. Eine moderne Schreiner-Einbaukiiche mit Kochinsel und Marken-
geraten gehort zur Wohnung ebenfalls dazu.

Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach
Immobilien Ulm Susanne Wambach

Tel.: 0731 140660
Fax: 0731 1406615

Albstr. 3 E-Mail: office@ulm.immobilien

89081 Ulm Web: www.ulm.immobilien
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Lage
Wohngebiet "Am Schinderwasen” 89134 Blaustein

Das Wohngebaude liegt am westlichen Eselsberg in der Stadt Blaustein. Die unmittelbare Nachbarschaft
zur Innovationsregion Ulm und die herrliche aussichtsreiche Lage, umgeben von Naturschutzgebieten, ver-
leiht dem Haus einen unschatzbaren Wert mit Zukunft. Geniessen Sie die Ruhe und die Annehmlichkeiten
der Stadt Blaustein und profitieren Sie von den Vorziigen einer der wirtschaftsstarksten Regionen Deutsch-
lands.

Blaustein bietet mehrere Kindertageseinrichtungen, Krippen und Ganztagsbetreuungen an. Zwei Grund-
schulen befinden sich in ca. 1,5 km und 3,5 km Entfernung. Eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten sind
direkt im Ort.

Weitere Entfernungen:

Nachster Supermarkt ca. 1 km in Ulm-Eselsberg
Ein Backer in Blaustein ca. 300 m

Nachste Bushaltestelle am Eselsberg ca. 300 m
Science Park am Eselsberg ca. 1,5 km

Ausstattung Beschreibung

Erstklassige Ausstattung! Ein gesundes Wohnklima und viele liebevolle Details fir Wohnen mit Zukunfts-
sicherheit. Ihr neues Zuhause bietet Ihnen Komfort, den man sehen und splren kann - mit viel Raum far
ldeen:

Moderne Einbauklche in glanzendem WeiB und weiBer Arbeitsplatte, fachménnisch vom Schreiner gefer-
tigt

Komplett Fliesen 80 x 80 cm, Farbe Taupe

Erdwarme- und FuBbodenheizung

automatisch geregelte Liftungsanlage

3-fach verglaste Alu-Panoramafenster mit hochwertigem WeiBglas

Elektrische AuBenjalousien

glatt verputzte Innenwande, weiB3 gestrichen

Raumhéhe ca. 2,60 m

Einbauspots in Flur und Kiche

TV lGber SWU-Telenet

DSL-Internetanschluss verflgbar

Kellerbereich ca. 5 m?

GroBer Tiefgaragenplatz

Gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum, Millraum und Fahrradabstellbereich

Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach Tel.: 0731 140660
Immobilien Ulm Susanne Wambach Fax: 0731 1406615

Albstr. 3 E-Mail: office@ulm.immobilien
89081 Ulm Web: www.ulm.immobilien
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Sonstige Angaben

Zusammenstellung der Miete:
1.535,00 € Kaltmiete inkl. EBK
75,00 € Miete TG-Platz

1.610,00 € Kaltmiete insgesamt
240,00 € Heiz-/Nebenkosten-Vorauszahlung

1.850,00 € Miete an den Vermieter
zzgl. Millgebuhren und Strom. Die restlichen Nebenkosten und die Heizkosten sind in der Vorauszahlung
enthalten.

Die Wohnung wird frisch gestrichen und gereinigt Gbergeben.
Mit Hausmeisterservice

Internet und TV Uber SWU-Telenet

Bitte Nichtraucher, keine WG, keine Haustiere!

Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht und dient lediglich zur Veranschaulichung. Alle Angaben Uber
dieses Objektes basieren auf Auskiinften, die wir vom Vermieter und den Dokumenten erhalten haben. Fir
deren inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach Tel.: 0731 140660
Immobilien UIm Susanne Wambach Fax: 0731 1406615

Albstr. 3 E-Mail: office@ulm.immobilien
89081 Ulm Web: www.ulm.immobilien




Wohnen

Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach
Immobilien Ulm Susanne Wambach

Albstr. 3
89081 Ulm
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Balkon

Tel.: 0731 140660

Fax: 0731 1406615

E-Mail: office@ulm.immobilien
Web: www.ulm.immobilien
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Balkon

Kochen

Schlafen

Ihr Ansprechpartner

Frau Susanne Wambach
Immobilien UIm Susanne Wambach
Albstr. 3

89081 Ulm
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Kochen

Flur

Kind/Arbeiten

Tel.: 0731 140660
Fax: 0731 1406615

E-Mail: office@ulm.immobilien

Web: www.ulm.immobilien
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Bad

Gastetoilette

Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach
Immobilien UIm Susanne Wambach

Albstr. 3
89081 Ulm

Tel.: 0731 140660

Fax: 0731 1406615

E-Mail: office@ulm.immobilien
Web: www.ulm.immobilien
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Wohnung
Eingang
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Ihr Ansprechpartner
Frau Susanne Wambach Tel.: 0731 140660
Immobilien Ulm Susanne Wambach Fax: 0731 1406615

Albstr. 3 E-Mail: office@ulm.immobilien
89081 Ulm Web: www.ulm.immobilien




